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[bookmark: _Toc107223583][bookmark: BookMark2]前言
[bookmark: _Hlk69257029]本文件按照GB/T 1.1—2020《标准化工作导则 第1部分：标准化文件的结构和起草规则》的规定起草。
请注意本文件的某些内容可能涉及专利。本文件的发布机构不承担识别专利的责任。
本文件由丽水市发展和改革委员会提出并归口。
本文件起草单位：中国（丽水）两山学院、松阳县发展和改革局。
本文件主要起草人：许明标、王莹莹、金伟富、黄春爱、刘克勤、叶小青、朱显岳、兰菊萍、张四海、代琳。
本文件属首次发布。
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传统村落价值核算指南
[bookmark: _Toc17233325][bookmark: _Toc24884218][bookmark: _Toc26986771][bookmark: _Toc17233333][bookmark: _Toc107223584][bookmark: _Toc96525493][bookmark: _Toc105768215][bookmark: _Toc24884211][bookmark: _Toc26718930][bookmark: _Toc99444933][bookmark: _Toc26986530][bookmark: _Toc96610663][bookmark: _Toc26648465]范围
[bookmark: _Toc24884219][bookmark: _Toc24884212][bookmark: _Toc26648466][bookmark: _Toc17233326][bookmark: _Toc17233334]本文件给出了传统村落生态产品价值核算的总体原则，并从核算基础、核算方法、核算指标、核算报告、核算运用等方面提出建议。
本文件适用于传统村落生态产品的价值核算。
[bookmark: _Toc96610664][bookmark: _Toc107223585][bookmark: _Toc26986772][bookmark: _Toc26986531][bookmark: _Toc96525494][bookmark: _Toc105768216][bookmark: _Toc26718931][bookmark: _Toc99444934]规范性引用文件
下列文件中的内容通过文中的规范性引用而构成本文件必不可少的条款。其中，注日期的引用文件，仅该日期对应的版本适用于本文件；不注日期的引用文件，其最新版本（包括所有的修改单）适用于本文件。
GB/T 50291 房地产估价规范
GB/T 50357 历史文化名城保护规划标准
DB33/T 2274-2020 生态系统生产总值（GEP）核算技术规范陆域生态系统
DB3311/T 139-2020 生态产品价值核算指南
[bookmark: _Toc96525495][bookmark: _Toc107223586][bookmark: _Toc96610665][bookmark: _Toc99444935][bookmark: _Toc105768217]术语和定义 
DB3311/T 139-2020界定及下列术语和定义适用于本文件。 
[bookmark: _Toc105768218]
    生态文化服务
[bookmark: _Toc99444936][bookmark: _Toc87280353][bookmark: _Toc96610666][bookmark: _Toc107223587][bookmark: _Toc105768219][bookmark: _Toc96525496]人们从生态系统中获取的丰富精神生活、生态认知与体验、自然教育、休闲游憩和美学欣赏等体验性惠益。
[来源：DB3311/T 139-2020，2.4]

    生态调节服务
人们从生态系统中获取的水土保持、水源涵养、洪水调蓄、气候调节、空气净化、水质净化、固碳释氧、病虫害防治等享受性惠益。
[来源：DB3311/T 139-2020，2.3]

    生态物质产品
生态系统通过生物生产及其与人工生产相结合为人类提供的物质产品。
[来源：DB3311/T 139-2020，2.2]

    基础服务 
自然生态系统中对基础设施、交通通达、通信便利、旅游要素、村落治理、旅游体验、基础产业、业态丰度、特色服务等需求性惠益。
总体原则
完整性
应统筹考虑生态文化服务、生态调节服务、生态物质产品及基础服务的价值，从而客观公正地评定生态系统为传统村落提供的实际惠益。
科学性
应准确反映传统村落中生态文化服务、生态调节服务、生态物质产品及基础服务的真实价值，合理科学地核算传统村落的价值。
统一性
传统村落中同一类型的生态产品应当采用统一的计价标准。不同类型的生态产品之间价值转换时应采用统一的价值核算当量。
可操作性
应客观明确同一核算范围同一年度的核算结果应可定量、可重复、可检验，不同年度的核算结果可进行比较分析，具有易用性和可行性。

核算基础
[bookmark: _GoBack]确定区域
确定传统村落生态产品价值核算的空间范围，可以是行政地域单元，也可以是不同类型生态系统组合而成的特定地理单元。
编制方案
[bookmark: _Toc105768222][bookmark: _Toc87280355][bookmark: _Toc99444939][bookmark: _Toc107223590][bookmark: _Toc96525497][bookmark: _Toc96610667]宜在对核算项目进行分析的基础上编制核算方案，包含但不限于以下内容：
——主要内容及质量要求，包括拟采用的核算方法和估价技术路线，拟搜集的所需资料、数据及其来源渠道等；
——具体步骤及时间进度；
——核算工作的人员安排等。
搜集资料
宜针对核算项目进行搜集资料，包含但不限于以下内容：
——反映核算对象区位、实物和权益状况的资料；
——核算对象及其同类对象的交易、收益、成本等资料；
——核算对象所在地区的宏观经济、产业发展等地区经济状况有影响的资料；
——核算对象所在地区的生态产品价值的资料；
——对核算对象价值和价格有普遍影响的资料。
实地勘察
宜对核算项目进行实地勘察，包含但不限于以下内容：
——观察、询问、检查、核对核算对象的区位状况、实物状况、权属状况、生态环境状况；
——明确施工工艺、使用材料等内容；
——拍摄反映核算对象内部状况、外部状况和周围环境状况的照片等影像资料，补充搜集核算所需的关于核算对象的其他资料；
——制作实地查勘记录，记载实地勘查的对象、内容、结果、时间和人员及其签名，记载的内容应真实、客观、准确、完整、清晰。
核算指标
指标设置宜科学合理，各指标之间有机配合，便于理解、采集和使用，避免重复和矛盾。
根据核算区域生态产品类型和特征确定核算指标，宜按照生态文化服务、生态调节服务、生态物质产品及基础服务设置一级指标，再结合核算区域实际设计若干二级指标和三级指标，具体指标明细见附录A。
宜将传统村落中的传统建筑指标纳入生态文化服务中。
核算方法
传统村落中单栋传统建筑的价值核算可采用成本法。
已开发的传统村落的价值核算可采用收益法。
拟开发传统村落的价值核算可采用假设开发法。
生态调节服务、生态物质产品、及基础服务价值核算可采用直接市场方法、替代市场方法和虚拟市场法。常见核算方法见附录B。
核算报告
核算报告宜参考《生态产品价值核算报告》的结构进行编写。
报告最终呈现形式应视情况而定，包括但不限于以下形式： 
1. 纸质文件； 
1. PPT演示文稿； 
1. 电子书； 
1. 视频； 
1. 数据包； 
1. 图谱。
核算应用
[bookmark: _Toc107223608]核算结果可应用于传统村落及传统建筑核算用途分为保护、抵押、租赁、开发等。
核算应用包括但不限于以下范围：
1. 传统村落生态产品价值核算指南的推广；
1. 传统村落的保护与治理；
1. 生态调节服务、生态文化服务及基础服务的保护与管理；
1. 传统建筑产权交易；
1. 生态资源资产产权交易。
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（资料性）
传统村落生态产品价值核算目录清单
传统村落生态产品价值核算目录清单见表A.1。
传统村落生态产品价值核算目录清单
	一级指标
	二级指标
	三级指标

	生态文化服务
	历史价值
	非物质文化遗产级别与种类

	
	
	至今连续传承时间

	
	
	传承活动规模

	
	
	是否有明确代表性传承人

	
	
	现存传统建筑所建年代

	
	
	建筑细部及周边保存的完整性

	
	
	传统建筑稀缺性

	
	
	当地有关联的历史名人、历史事件

	
	
	村落与周边环境所蕴含的深厚的文化

	
	
	具有地域文化价值

	
	
	具有保持本地区普标的传统生活文化特色

	
	科学价值
	村落选址、规划、营造具有典型的地域特色与民族特色

	
	
	有科学、文化、历史、考古价值

	
	
	结构与构造技术、施工技术等的借鉴性程度

	
	
	传统建筑内部空间布局的合理性

	
	艺术价值
	村落保持良好的传统格局，街巷体系完整

	
	
	村落整体风貌完整协调，格局体系中无突出不协调新建筑

	
	
	建筑风格是否具有代表性

	
	
	结构、材料（配置对比、精细加工）具有地域特色

	
	
	建筑细部和装饰工艺水平

	
	
	设计手法具有典型地域的特点

	
	教育价值
	具有传统文化、革命历史等教育意义

	
	使用价值
	适宜居住并在使用

	
	社会价值
	村落与周边优美的自然山水环境或传统的田园风光保有和谐共生

	
	
	本地域共有特色遗产，具有代表性

	
	经济价值
	旅游资源开发

	
	
	历史文化教育

	
	精神与灵感价值
	可将精神意义寄托在景观中或能感到对自然的敬畏，并可为艺术创作、民间传说、建筑等提供丰富的灵感

	
	疗养价值
	精神和身体上感到治愈和疗养

	生态调节服务
	水源涵养
	水源涵养

	
	土壤保持
	减少泥沙淤积

	
	洪水调蓄
	湖泊调蓄

	
	
	水库调蓄

	
	
	植被调蓄

	
	空气净化
	净化二氧化硫

	
	
	净化氮氧化物

	
	水质净化
	净化COD

	
	
	净化氨氮

	
	
	净化总磷

	
	固碳释氧
	固碳

	
	
	释氧

	
	气候调节
	植被降温

	
	
	水面降温

	生态物质产品
	农业产品
	谷物

	
	
	豆类

	
	
	薯类

	
	
	油料

	
	
	糖料

	
	
	药材

	
	
	蔬菜

	
	
	水果

	
	
	食用菌

	
	
	茶叶

	
	
	食用坚果

	
	
	其他农作物

	
	林业产品
	木材

	
	
	其他林业产品

	
	畜牧业产品
	畜禽产量

	
	
	奶类

	
	
	蜂产品

	
	
	禽蛋

	
	渔业产品
	水产品

	
	生态能源
	水能、风能、太阳能、潮汐能、地热能、生物质能等

	
	其他产品
	其他产品

	基础服务
	基础设施
	盲文、童车、轮椅、爱心伞、婴幼儿休息室

	
	
	卫生室服务功能完善、残疾人卫生间、母婴室、贵宾室服务中心

	
	
	休憩设施和停车场充足

	
	
	空调排风、消防电源监控

	
	交通通达
	抵达景点的便捷度

	
	
	平面交通舒适度、垂直交通便捷度

	
	通信便利
	手机信号覆盖系统、无线网络覆盖系统

	
	
	应急广播系统、无线对讲系统

	
	
	电子巡更系统、综合布线系统

	
	旅游要素
	特色美食（吃住行游购娱）

	
	
	民族服装、民族特色

	
	村落治理
	组织协调度、公共事务解决能力

	
	
	生活生产秩序、民风

	
	旅游体验
	体验农家生活满足感

	
	
	学习亲手制作手工艺产品的体验感
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（资料性）
常用核算方法
传统村落生态产品价值核算常用核算方法B.1。
表B. 1常用核算方法
	类型
	核算方法
	说明

	直接市场法
	成本法
	传统建筑的重置价格和重建价格，可采用成本法、市场比较法求取，或通过政府确定公布的房屋充值价格扣除土地价格后的比较修正来求取，也可按工程造价故短的方法具体计算。

	
	费用支出法
	以生态系统服务的消费者所支出的费用来衡量生态服务价值的方法。

	
	生境等价法
	根据保护与恢复某些生态功能所需费用来核算生态产品价值的方法。

	
	市场价值法
	利用市场价格对生态系统服务的现状及其变化进行直接评价的方法。

	
	收益还原法
	已开发传统村落根据已有财务数据核算每年净收益，参考同区域景区的平均投资收益率。

	替代市场法
	替代工程成本法
	通过人造系统替代生态系统服务所产生的成本估算态产品价值的方法。

	
	影子价格法
	用假设实际效果相近的项目价值来估算态产品价值的方法。

	
	机会成本法
	在其他条件相同时，按照把一定资源获得某种收入时所放弃的另一种收入来估算态产品价值的方法。

	
	旅行费用法
	通过人们的旅游消费行为对生态系统服务内在价值进行评估的方法。

	
	享乐价值法
	以人们为相关产品支付的意愿评估生态服务价值的方法。

	虚拟市场法
	假设开发法
	核算传统村落的开发建设和收益预测期内的投资与经营成本、预期经营收入，参考同区域景区的平均投资收益率和平均投资收益率进行核算。

	
	条件价值法
	以被调查者在假设性市场里的经济行为得到的消费者支付意愿进行生态产品估算的方法。

	
	支付意愿法
	以消费者对不同的服务情景的支付意愿来估算生态产品价值的方法。
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